Na temelju ¢lanka 34. Zakona o fiskalnoj odgovornosti (“Narodne novine”, broj
118/18) ¢lanka 1. Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o
primjeni finacijskih pravila (“Narodne novine”, broj 95/19) i ¢lanka 38. Statuta Opcine
Pitomaca (,,Sluzbene novine* Opcine Pitomaca, broj 2/13.- procisceni tekst, 2/15. 1 1/18),
Opc¢inski nacelnik dana 15. listopada 2019. godine, donio je

PROCEDURU
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
OPCINE PITOMACA

|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Procedurom upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniStvu op¢ine Pitomaca (u
daljnjem tekstu: Procedura) ureduje se postupanje Opcine Pitomaca (u daljnjem tekstu:
Op¢ina) u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasni§tvu
Opcine.

Clanak 2.

Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, razvrgnuce suvlasnicke zajednice,
davanje i primanje na dar nekretnina, zamjena, zasnivanje stvarnih sluznosti ili terete na
nekretninama, uspostava prava gradenja te najam odnosno zakup nekretnina. Koristenjem
nekretnina smatra se uporaba i ubiranje plodova ili koristi koju nekretnina u vlasnistvu Opéine
daje, bez prava otudenja ili optere¢enja. Upravljanjem nekretninama smatra se stjecanje
nekretnina i raspolaganje nekretninama.

Clanak 3.

Model upravljanja nekretninama normiran je putem zakonskih i podzakonskih akata.
Ovlasti za raspolaganje, upravljanje 1 koriStenje nekretninama u vlasniStvu Opcéine imaju
Op¢insko vije¢e odnosno Opcinski nacelnik, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije
odredeno.

Op¢insko vijece, odnosno Op¢inski nacelnik stjecu, otuduju, raspolazu i1 upravljaju
nekretninama u vlasniStvu Opcéine paznjom dobrog domacina u interesu 1 cilju opceg
gospodarskog 1 socijalnog napretka gradana Opc¢ine. Odluku o stjecanju i otudivanju
nekretnina ¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina donosi Opcinski nacelnik, a ukoliko pojedinacna vrijednost nekretnine prelazi
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odlucuje o stjecanju 1 otudivanju nekretnina, odluku o stjecanju i otudivanju nekretnina donosi
Op¢insko vijece.

Clankom 35. stavkom 2. Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09., 153/09. i 143/12., 152/14, 81/15. i 94/17) definirano je da ovlasti za raspolaganje,
upravljanje 1 koriStenje stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave imaju tijela jedinica lokalne i1 podruc¢ne (regionalne) samouprave odredena
propisama o ustrojstvu lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim
zakonom nije drucije odredeno.



Clankom 35. stavkom 8. Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima definirano je
da pravo vlasni$tva jednica lokalne samouprave i jednica podruc¢ne (regionalne) samouprave
na odgovarajuci ¢e se nacin primjenjivati pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, ako nije
Sto drugo odredeno zakonom niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto vrijedi i za pravo
vlasni$tva ustanova, te s njima izjedni¢enih pravnih osoba.

Il. RASPOLAGANJE IMOVINOM

Clanak 4.

Op¢insko vijece 1 Opé¢inski nacelnik nekretninu u vlasniStvu Opéine, mogu otuditi ili
njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjec¢aja i uz naknadu utvrdenu po
trzi$noj cijeni, ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.

Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opéine (u
daljnjem tekstu: Odluka o raspisivanju javnog natjecaja) donosi Opéinsko vijece, odnosno
Op¢inski nacelnik u okviru ovlasti utvrdenih zakonom i Statutom.

Javni natjecaj objavljuje se u lokalnom tisku, na oglasnoj ploci te sluzbenoj web
stranici Op¢ine.

Rok za dostavu ponuda zapocinje te¢i drugi dan od dana objave javnog natjecaja u
lokalnom tisku.

Javni natjecaj provodi se putem prikupljanja pisanih ponuda, koje se predaju u
zatvorenoj omotnici s naznakom ‘“Ponuda za natjecaj — prodaja nekretnina — ne otvara;j”.

Rok za podnosenje ponuda ne moze biti kra¢i od 8 dana od dana objave javnog
natjecaja u lokalnom tisku.

Prilikom zaprimanja pristiglih ponuda, na zatvorenoj omotnici ponude naznacuje se
datum i vrijeme zaprimanja.

Otvaranje pristiglih ponuda mora se provesti u roku od 30 dana od dana isteka roka za
podnosenje ponuda.

Clanak 5.

Op¢inski nacelnik imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjeCaja za prodaju
nekretnina u vlasni$tvu Op¢ine (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od 3 ¢lana, od kojih je jedan predsjednik Povjerenstva.

Odluka o raspisivanju javnog natjecaja sadrzi:

- naznaku i opis nekretnine,

- pocetni iznos kupoprodajne cijene,

- namjenu nekretnine,

- iznos jamcevine i na¢in placanja jamcevine,

- naznaku o mogucénosti, odnosno vremenu uvida u nekretninu,

- adresu, rok i na¢in dostave ponuda - prijava,

- naznaku Kriterija odabira najpovoljnije ponude (najvisa ponudena cijena),
- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda.

Odluka po potrebi moze sadrzavati dodatne obrasce (izjave), dokaze koji su propisani
posebnim Odlukama Opéinskog vije¢a te elemente kao Sto su podaci o opremljenosti
nekretnine, podaci o namjeni nekretnine i sli¢no.

Povjerenstvo obavlja slijedece zadace:



- priprema tekst javnog natjecaja,

- otvara i pregledava pristigle ponude na objavljeni javni natjecaj,
- utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,

- sastavlja zapisnik o svom radu,

- obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjecaja.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude (pravovremene i potpune) usporedbom
ponudenih cijena za kupnju nekretnina te utvrduje koji je ponuditelj najpovoljniji.

Javni natjeCaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda
koja ispunjava sve uvjete iz javnog natjecaja i nudi barem pocetnu cijenu objavljenu u javnom
natjecaju.

Ukoliko su dva ili vise ponuditelja ponudili istu cijenu za nekretninu koja je predmet
prodaje, najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja je prva zaprimljena.

Povjerenstvo Opéinskom vije¢u odnosno Opcinskom nacéelniku dostavlja zapisnik o
svojem radu na temelju kojeg donose odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, kojem ¢e
se prodati nekretnina u vlasnistvu Op¢ine.

Ukoliko na javnom natjecaju ne bude zaprimljena niti jedna ponuda, u ponovljenom
postupku prodaje nekretnine u vlasni§tvu Opcine, moZe se umanjiti pocetna cijena nekretnine,
o ¢emu odluku donosi Op¢insko vijece, odnosno Opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti
nekretnine.

Clanak 6.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu za
nekretninu u vlasni$tvu Op¢ine, pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete javnog natjecaja.

U sluc¢aju da najpovoljniji ponuditelj odustane od zakljucenja ugovora ili ne pristupi
njegovom zakljucenju u roku 30 dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, gubi pravo na povrat jamcevine.

Op¢inski nacelnik ¢e u ime Opéine sklopiti kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim
ponuditeljem.

Kupac je duZzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora, osim ako Odlukom o raspisivanju javnog natjecaja nije drugacije
odredeno.

Op¢inski nacelnik, odnosno Opéinsko vije¢e mogu odobriti obrocno placanje
kupoprodajne cijene, ukoliko se radi o nekretnini veée vrijednosti.

Clanak 7.

Izravnom pogodbom, odnosno bez provodenja javnog natjecaja nadlezno tijelo Opcéine
moze prodati gradevinsko zemljiSte 1 ostale nekretnine u vlasnisStvu Opcéine, prema
procijenjenoj vrijednosti nekretnine i to:

1. kada je kupac Republika Hrvatska i jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne)
samouprave te prave osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu 1 cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka njenih
gradana,



2. osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrsine planirane gradevne Cestice,

3. osobi koja je na zemljistu u svom vlasnis$tvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim
planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% planirane gradevne
Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu,

4. osobi kojoj je dio zemljiSta potreban za formiranje izgradene gradevne Cestice u
skladu s detaljnim planom uredenja,

5. osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog
tijela ishodila rjeSenje o izvedenom stanju, a zemljiSte ¢ini gradevnu Cesticu tog objekta,

6. osobi koja se nalazi u neprekidnom zakonitom posjedu nekretnine u vlasniStvu
Op¢ine duze od pet godina, a koja s Opéinom ima vazec¢i ugovor o najmu ili zakupu 1 koja
redovito podmiruje dospjele najamnine, odnosno zakupnine i protiv koje se ne vodi postupak
radi iseljenja, osim ako je takvo raspolaganje iskljuc¢eno posebnim propisom,

Nekretnine u vlasniStvu Opcéine mogu se darivati iskljuivo Republici Hrvatskoj,
jedinicama lokalne i1 podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravnim osobama u vlasniStvu ili
pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravnim osobama u vlasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u
interesu opcéega gospodarskog i1 socijalnog napretka njezinih gradana te u slucaju kada se
takvim darovanjem izvrSava zakonska obveza Op¢ine.

Darovanje 1 uvjete darovanja utvrduje Opc¢insko vijece posebnom odlukom

UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU OPCINE PITOMACA

Erd AKTIVNOST ODGOVORNOST DOKUMENT ROK
1. | Utvrdivanje Op¢insko vijece, Strategija sukcesivno
nekretnine koja je | Op¢inski nacelnik, upravljanja tijekom godine
prodmet prodaje | procelnik Jedinstvenog | imovinom u
upravnog odjela vlasnistvu Opcine
Pitomaca za
razdoblje 2019. -
2026. godine
1. | Utvrdivanje proc¢elnik Jedinstvenog | Procjena ovlastenog | prije pocetka
vrijednosti upravnog odjela, sudskog vjestaka javnog natjecaja
nekretnine koja se | ovlasteni sudski vjestak | odgovarajuce struke | za prodaju
prodaje nekretnine
2. | Imenovanje Op¢inski nacelnik Odluka o prije pocetka
povjerenstva za imenovanju postupka prodaje
provodenje povjerenstva za nekretnine
javnog natjecaja provedbu postupaka
za prodaju




nekretnina

javne nabave

Raspisivanje Op¢inski Odluka o neposredno prije
javnog natjeCaja | nacelnik/Opéinsko raspisivanju javnog | pocetka postupka
za prodaju vijece natjecaja, tekst javnog natjecaja
nekretnina javnog natjecaja
Objava javnog Povjerenstvo za lokalni tisak, web odmah po objavi
natjecaja provodenje javnog stranica Opcine, u lokalnom tisku

natjecaja za prodaju oglasna ploca

nekretnina u vlasniStvu | Opcine

Opcine
Zaprimanje administrativni referent | Upisnik o odmah u trenutku
pristiglih prijava | Op¢inskog nacelnika zaprimanju pristiglih | predaje prijava
po javnom prijava
natjecaju
Otvaranje i Povjerenstvo za Zapisnik u roku od 30 dana
razmatranje provodenje javnog od dana isteka
pristiglih prijava | natjecaja za prodaju roka za dostavu
po javnom nekretnina u vlasnistvu prijava
natjecaju Op¢ine
Odabir Op¢inski nacelnik Odluka o odabiru sukladno
najpovoljnijeg /Op¢insko vijece najpovoljnijeg rokovima javnog
ponuditelja ponuditelja natjeCaja
ZavrSetak Op¢inski nacelnik Ugovor o u roku 30 dana od
postupka prodaje kupoprodaji dana donosenja
nekretnina odluke o odabiru

najpovoljnijeg
ponuditelja

Clanak 8.

Ova procedura stupa na snagu prvi dan od dana objave na Oglasnoj plo¢i Opcine

Pitomaca.

KLASA: 400-01/19-01/07
URBROJ: 2189/16-19-1
Pitomaca, 15. listopada 2019.
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