- PRIJEDLOG -

Na temelju c¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,Narodne novine" broj 125/11, 64/15, 112/18. i 123/24) i ¢lanka 29. Statuta
Opcine Pitomaca ("Sluzbene novine" Opcine Pitomaca broj 1/21. i 4/21), Opcinsko vije¢e Opéine
Pitomaca na __. sjednici odrzanoj donijelo je

ODLUKU
0 zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Opcine Pitomaca

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Pitomaca (u
daljnjem tekstu: Odluka) ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa, medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Pitomaca (u daljnjem tekstu:
Opdcina), kao i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine.

Clanak 2.
Ova Odluka ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koriStenja poslovnoga prostora
ili dijela poslovnoga prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanija, a Cije
koriStenje ne traje duze od 30 dana, odnosno Cije koristenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se
prostor koristi u svrhe skladistenja i cuvanja robe.

Clanak 3.

Ovom Odlukom ureduje se i prodaja poslovnoga prostora koji je u vlasnistvu Opcine
sadasnjem zakupniku.

Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz ¢lanka 1. Ove Odluke podrazumijeva se i prodaja
suvlasnickog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

Predmetom kupoprodaje po odredbama ove Odluke mogu biti i poslovni prostori iz ¢lanka
1. ove Odluke, koji u smislu Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara imaju svojstvo kulturnog
dobra, pod uvjetima propisanim u tom Zakonu.

Clanak 4.

Pod pojmom sadasnji zakupnik smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima sklopljen
ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez
prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garazno
mjesto.

Poslovhom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako
se pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu cini samostalnu uporabnu cjelinu i
ima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mijesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

II. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA



Clanak 5.
Poslovni prostor u vlasnistvu Opcine daje se u zakup javnim natjecajem.

Clanak 6.

Iznimno od odredbe iz ¢lanka 5. ove Odluke, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa
se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska, jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, pravne osobe u isklju¢ivom vlasnistvu Republike Hrvatske,
pravne osobe u isklju¢ivom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako
je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina
se odreduje sukladno Odluci o kriterijama za odredivanje visine zakupnine poslovnih prostora u
vlasnistvu Opcine Pitomaca.

Iznimno od odredbe iz ¢lanka 5. ove Odluke, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnhom
prostoru kojim Opc¢ina ima namjeru raspolagati na drukdiji nacin, Opc¢ina kao zakupodavac moze
zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i koji
obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor
sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset
godina, uz mogucnost produlienja za daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos
mjesecne zakupnine biti odreden prema kriterijima Odluke o kriterijama za odredivanje visine
zakupnine poslovnih prostora u vlasniStvu Opcine Pitomaca, osim ako je tako odreden iznos
zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju zakupnik plac¢a na temelju vazeéeg ugovora o
zakupu, u kojem ce se slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao u postoje¢em ugovoru o
zakupu.

Iznimno od odredbe iz ¢lanka 5. ove Odluke, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom
prostoru kojim Opcina ima namjeru raspolagati na drukciji nacin, Op¢ina, kao zakupodavac, moze
zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na temelju
prijasnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru te protiv kojega
se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora, ponuditi sklapanje
ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz mogucnost produljenja za
daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden prema
Odluci o kriterijama za odredivanje visine zakupnine poslovnih prostora u vlasniStvu Opcine
Pitomaca, osim ako je tako odreden iznos zakupnine niZi od iznosa mjesecne zakupnine odnosno
naknade koju zakupnik placa na temelju prijasnjeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos
mjeseCne zakupnine odrediti kao u prijaSnjem ugovoru o zakupu odnosno u visini zatecene
naknade koju korisnik placa.

Clanak 7.

Ako zakupnik iz ¢lanak 6. stavaka 2. i 3. ove Odluke, u roku od 30 dana od dana primitka
ponude iz ¢lanak 6. stavaka 2. i 3. ove Odluke ne dostavi Opcini pisani prihvat ponude i ne preda
posjed poslovnoga prostora, protiv zakupnika iz ¢lanak 6. stavaka 2. i 3. ove Odluke pokrenut ¢e
se postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz ¢lanak 6. stavaka 2. i 3. ove Odluke
Opcina izmijeni kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu
uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima jedinice lokalne samouprave, pocevsi od prvog
dana sljedeceg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija,
i to samo ako je tako odreden iznos mjesecne zakupnine vedi od iznosa mjesecne zakupnine u
postojecem ugovoru, a o ¢emu Ce se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 2. ovoga ¢lanka, ugovor
o zakupu ce se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

Odredbe clanak 6. stavaka 2. i 3. ove Odluke ne primjenjuju se na ugovore o zakupu
garaza i garaznih mjesta.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ove Odluke nistetan je.



Odredbe c¢lanaka 6. i 7. ove Odluke odnose se i na poslovni prostor koji je jos uvijek upisan
u zemljiSnim knjigama kao drustveno vlasniStvo na kojem Republika Hrvatska ili jedinice lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave i druge pravne osobe imaju pravo raspolagania ili koristenja.

III. UVIETI I POSTUPAK JAVNOG NATIECAJA

Clanak 8.

Odluku o raspisivanju javnog natjeaja za davanje poslovnog prostora u zakup donosi
Opdinski nacelnik Opéine Pitomaca (u daljnjem tekstu: Opcéinski nacelnik).

Postupak javnog natjecaja provodi i Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi
Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), a koje imenuje
Opdinski nacelnik.

Povjerenstvo je sastavljeno od predsjednika i dva ¢lana.

Clanak 9.

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za davanje u zakup poslovnog prostora sadrzi:
- naznaku ponuditelja kojem se dodjeljuje u zakup poslovni prostor,
- naznaku poslovnog prostora koji se dodjeljuje u zakup (adresu, povrsinu, kat.cest.),
- cijenu zakupa po m2 mjesecno,
- vrijeme trajanja zakupa,
- rok u kojem treba sklopiti ugovor o zakupu,
- rok u kojem se poslovni prostor treba staviti u funkciju,
- zabrana davanja poslovnog prostora u podzakup,
- pouka o pravnom lijeku.

Clanak 10.
Protiv odluke Povjerenstva o odabiru najpovoljnije ponude/ponuditelja stranka moze
podnijeti prigovor Opcinskom nacelniku u roku od 8 dana od dana primitka odluke.
Prigovor mora biti obrazlozen i dostavljen pismeno.
Odluka Opéinskog nacelnika o prigovoru je konacna.

Clanak 11.

Najpovoljnijom ponudom smatrat e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz javnog
natjeCaja sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na javni natjecaj za navedeni prostor pozovu na
to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 12,
Javni natjecaj obavezno se objavljuje u javnom tisku, oglasnoj ploci te na web stranicama
Opdine.
Tekst javnog natjecaja sadrzi:
- podatke o poslovnom prostoru (lokacija, oznaka kat. Cest., povrSinu u m?),
- djelatnost (namjenu) i vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,
- pocetni iznos zakupnine po m? mjesecno,
- iznos jamcevine i broj racuna na koji se ona uplacuje,
- pravo sudjelovanja u natjecaju,
- uputu o sadrzaju ponude i dokaze koji se moraju priloZiti uz ponudu,



- rok za podnosenje i nacin predaje ponude,

- uvjeti natjecaja,

- naziv i adresu tijela kojemu se ponude podnose,
- rok za sklapanje ugovora o zakupu,

- mjesto, dan i sat javhog otvaranja ponuda.

Clanak 13.
Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom natjecaju mora sadrzavati:

- osnovne podatke o pravnoj i fizitkoj osobi koja se natjece,

- naznaku poslovnog prostora za koji se daje ponuda na javni natjecaj,

- presliku osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba te izvornik ili ovjeren
preslik rjeSenja o upisu u sredisnji obrtni registar (obrtnicu),

- izvornik ili ovjeren preslik rjeSenja o upisu u odgovarajuéi registar ili izvatke iz
istoga, ne starije od 30 dana do dana podnoSenja ponude, ako je natjecatelj pravna
osoba,

- dokaz o uplacenoj jamcevini,

- ponudeni iznos zakupnine po m2 mjesecno,

- potvrdu porezne uprave o podmirenim poreznim obvezama i doprinosima za
mirovinsko i zdravstveno osiguranje, ne stariju od 30 (trideset) dana do dana
podnoSenja ponude,

- potvrdu o podmirenim obvezama ponuditelja prema Opcinskom proracunu, a koju
izdaje Jedinstveni upravni odjel Opéine Pitomaca (u daljnjem tekstu: Jedinstveni
upravni odjel),

- ostale traZzene dokaze iz teksta javnog natjeCaja, kojima dokazuju ispunjavanje
uvjeta iz javnog natjecaja,

- presliku dokumentacije kojom se dokazuje status osoba koje se pozivaju na
prvenstveno pravo na zakljucenje ugovora o zakupu, ukoliko se poziva na to pravo.

Clanak 14.

Ponude za javni natjecaj dostavljaju se Opcini u zatvorenoj omotnici s naznakom “Javni
natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora — ne otvaraj® preporu¢enom poSiljkom ili
dostavom na pisarnicu Opcine, te bez obzira na nacin dostave rok za dostavu ponuda je zaklju¢no
do dana i sata objavljenog javnog otvaranja ponuda, odnosno ponuda mora biti zaprimljena u
opcinskoj pisarnici do tog trenutka.

Rok za podnoSenje ponuda ne moZze biti kraci od 15 dana od dana objave javnog natjecaja.

Clanak 15,

Ponude se otvaraju javno.

O radu Povjerenstva vodi se zapisnik.

Javni natjecaj je valjan i ako u javnom natjecaju sudjeluje samo jedan ponuditelj i ako je
ponudena zakupnina jednaka ili ve¢a od pocetne.

Povjerenstvo ne razmatra nepotpune, nepravovaljane i neprecizne ponude ni ponude
sudionika javnog natjecaja koji nisu podmirili sve svoje dospjele financijske obveze prema Opdini
Pitomaca i Drzavnom proracunu RH, do dana javnog otvaranja ponuda.

U slucaju da dva ili viSe ponuditelja, koji ispunjavaju uvjete iz natjecaja, ponude isti iznos
zakupnine pravo prvenstva ima ponuditelj ¢ija ponuda je ranije zaprimljena na pisarnici Opcine.

Ponude se mogu povuci najkasnije do trenutka otvaranja ponuda. Ponuditelji koji povuku
ponudu do trenutka javnog otvaranja ponuda imaju pravo na povrat jamcevine.

Nakon donesene odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, ukoliko isti odustane od
dobivenog poslovnog prostora i sklapanja ugovora o zakupu, gubi pravo na povrat jamcevine, a
poslovni prostor ponudit ¢e se sljede¢em ponuditelju s najpovoljnijom ponudom.



Clanak 16.

Sudionici javnog natjecaja, o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, biti ¢e obavjesteni u roku
do 30 dana od dana otvaranja ponuda.

Sudionicima javnog natjecaja Cije ponude nisu prihvacene, jamcevina ¢e se vratiti nakon
dovrsetka javnog natjecaja, a najkasnije u roku od 30 dana od izbora najpovoljnijeg ponuditelja.

Sudioniku javnog natjecaja Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, uplacena jamcevina
uracunava se u utvrdeni iznos zakupnine.

Ako natjecatelj Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora
o zakupu, nema pravo na povrat uplacene jamcevine, a poslovni prostor ponudit ¢e se sljedecem
ponuditelju s najpovoljnijom ponudom.

IV. ZASNIVANIE ZAKUPA
Clanak 17,

Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moze se sklopiti s fizickom ili pravhom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i Opéini, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili
pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku, koji troSak snosi zakupnik.

Clanak 18.
Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku
odredeni poslovni prostor u zakup, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.
Ugovor iz stavka 1. ovoga Clanka treba sadrzavati:

1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjedista te osobni identifikacijski broj

ugovornih strana,

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj
zemljiSnoknjizne cestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor
upisan, povrsina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor nalazi,
pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci
za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),
djelatnost koja Ce se obavljati u poslovhom prostoru,
odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,
rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,
vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
iznos mjeseCne zakupnine,
pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,
mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.
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Clanak 19.

Za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja poslovnoga prostora u stanju u kojem ga
je zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i radova na javnim
povrsinama, procCelju i krovistu zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor,
zakupnik nije duzan placati zakupninu.

Ako se u slucaju iz stavka 1. ovoga c¢lanka radi o djelomicnoj ogranicenosti u obavljanju
poslovne djelatnosti, zakupnik je duzan plaéati razmjerni dio zakupnine.



Ako je zakupnik zbog radova na javnim povrsinama djelomi¢no ogranicen u obavljanju
poslovne djelatnosti, za vrijeme trajanja tih radova zakupnik je duzan plaéati zakupninu umanjenu
za 30 %.

V. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 20.
Zakupodavac je duzan predati zakupniku poslovni prostor u roku utvrdenom ugovorom.
Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakupniku poslovni
prostor smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti
predvidene ugovorom.

Clanak 21.
Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se
unose podaci o stanju poslovnoga prostora.

Clanak 22.

Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake poslovnoga
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga
prostora.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.

U slucaju iz stavka 2. ovoga clanka zakupodavac ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 23.
Zakupnik je duzan zakupodavcu platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine mjesec¢no
unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu.

Clanak 24.
Zakupnik je duzan plaéati naknadu za troskove koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom dospije¢u, ako nije
drugacije ugovoreno.

Clanak 25.
Zakupnik snosi troskove tekuéega odrZavanja poslovnoga prostora, ako nije drugacije
ugovoreno.
Pod teku¢im odrzavanjem smatra se CiS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama i sli¢no.
Zakupnik je duzan o svomu trosku izvrSiti popravke oSteéenja poslovnoga prostora koja
je sam prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Clanak 26.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup.

Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu Opéine nije dopusteno dati u
podzakup niti je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje
ili sukoristenje poslovni prostor odnosno na bilo koji nacin omoguditi tre¢oj osobi koristenje
nekretnine koje po svojem sadrzaju odgovara podzakupu.

VI. PRESTANAK ZAKUPA



Clanak 27,
Ugovor o zakupu poslovhoga prostora prestaje:
- istekom roka utvrdenog ugovorom,
- otkazom ili raskidom ugovora.

Clanak 28.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora zakupnik moZe otkazati u svako doba, uz pisanu
obavijest o otkazu i predaji poslovnog prostora u posjed zakupodavcu.

Clanak 29.
Zakupodavac moZze otkazati ugovor o zakupu i prije isteka roka u svako doba ako:
1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivho ugovoru
ili mu nanosi znatniju Stetu koristeéi ga bez duzne paznje,
2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopéenja pisane
opomene zakupodavca.

Clanak 30.
Prestankom zakupa, zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u
kojemu ga je primio.

Clanak 31.
Prilikom predaje ispraznjenoga poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojemu
se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.
Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik smatra se da je poslovni prostor predan u
ispravnom stanju.

Clanak 32.
Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnoga polozaja zakupnika, ako
ugovorom nije drukcije odredeno.
U slucaju iz stavka 1. ovoga cClanka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz
ugovora o zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika.

VII. KUPOPRODAIJA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 33.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opcine Pitomaca, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora,
moze se prodati samo na osnovi javnog natjecaja putem prikupljanja pisanih ponuda i uz naknadu
utvrdenu po trzisnoj cijeni, osim u slucajevima kada je zakonom drukdije utvrdeno.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora stavka 1. ovoga Clanka donosi Opcinsko vijece
Opcine Pitomaca (u daljnjem tekstu: Opcinsko vijece) ili Opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti
poslovnoga prostora, sukladno odredbama Zakona o jedinicama lokalne i regionalne (podrucne)
samouprave i zasebnoj Odluci kojom se ureduje raspolaganje nekretnina u vlasnistu Opcine.

Clanak 34,

Poslovni prostor u vlasnistvu Opcine, osim garaze i garaznog mjesta, moze se prodati
sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 4. stavka 1. ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu s
Opcinom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
Opcinom, pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora i u skladu s ovom Odlukom.



Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora stavka 1. ovoga ¢lanka donosi Opcéinsko vijece
Opcine Pitomaca (u daljnjem tekstu: Opcinsko vijeée) ili Opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti
poslovnoga prostora.

Na temelju odluke o kupoprodaiji poslovnoga prostora iz stavka 2. ove odluke, Opcinski
nacelnik i kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donosSenja odluke ugovor o kupoprodaji
poslovnoga prostora.

Clanak 35.
Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Opcine obavlja se iskljucivo
jednokratnom uplatom.
Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora
ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

VIII. PRIJELAZNA I ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 36.

Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,SluZzbene novine" Opcine Pitomaca broj 2/12. i 13/17) dovrsit ¢e se prema odredbama te Odluke
i Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (,Narodne novine" broj 125/11, 64/15. i
112/18).

Clanak 37.
Danom stupanja na snagu ove Odluke, prestaje vaziti Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,Sluzbene novine" Opcine Pitomaca broj 2/12. i 13/17).

Clanak 38.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u ,Sluzbenim novinama" Opéine
Pitomaca.

KLASA: 372-01/24-01/

URBROJ: 2189-16-24-2

Pitomaca, 2024.
OPCINA PITOMACA
OPCINSKO VIJECE

PREDSJEDNIK:
dr.sc. Rikard Bakan



OBRAZLOZENJE:

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Clankom 6. stavkom 6. Zakona o kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbene novine" broj
125/11, 64/15, 112/18. i 123/24) propisano je da uvjeti i postupak natjecaja odreduju se u
skladu s posebnom odlukom predstavnickog tijela.

II. PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE

Dana 23. listopada 2024. godine donesena je Izmjena i dopuna Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,,Narodne novine" broj 123/24).

Clankom 6. stavkom 6. Zakona propisano je da se zakupnina odreduje sukladno kriterijima
jedinice lokalne samouprave prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnostima
koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

Iznimno, a pod uvjetom da se radi o poslovhom prostoru kojim RH odnosno jedinica lokalne ili
podrucne (regionalne) samouprave ima namjeru raspolagati na drukciji nacin, Republika
Hrvatska odnosno jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave kao zakupodavac
moze zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o
zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno
vrijeme od najduze deset godina, uz mogucnost produljenja za daljnjih najduze
deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden prema kriterijima
jedinice lokalne samouprave s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je tako
odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju zakupnik pla¢a na temelju
vazeceg ugovora o zakupu, u kojem ¢ée se slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao u
postoje¢em ugovoru o zakupu.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz stavaka 7. i 8. ovoga Clanka Zakona,
jedinica lokalne samouprave izmijeni kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina
zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima
jedinice lokalne samouprave, pocevsi od prvog dana sljedeceg mjeseca koji slijedi nakon
mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i to samo ako je tako odreden iznos
mjesecne zakupnine vedi od iznosa mjesecne zakupnine u postoje¢em ugovoru, a o ¢emu ée
se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, u skladu Zakonom, donijet e svoje
opce akte kojima ¢e se poblize urediti kupoprodaja poslovnoga prostora u njihovu
vlasnistvu u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu Zakona.

Jedinica lokalne samouprave koja nema opci akt kojim se propisuju kriteriji za
odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore opci akt ¢e donijeti u roku od 90
dana od dana stupanja na snagu Zakona.



