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AKTI OPLINSKOG VI JELA:
1.

Na temelju ¢clanka 109. itemeljem ¢lanka 29. Statuta Opcine Pitomaca (,Sluzbene novine*
Opcine Pitomaca, broj 1/21, 4/21, 2/25. i 3/25), Opc¢insko vijece, na 4. sjednici odrzanoj 16. prosinca
2025. godine, donosi

Odluku o donos$enju l. izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone "Rakitka I"

Temeljne odredbe
Clanak 1.

Donose se |. izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone "Rakitka I" (u
daljnjem tekstu: I. izmjene i dopune plana).

Clanak 2.

I. izmjene i dopune plana izradene su na temelju Odluke o izradi izmjene i dopune Urbanistickog
plana uredenja gospodarske zone "Rakitka |" (Sluzbene novine Opc¢ine Pitomaca, broj 17/24).

Clanak 3.
Strucni izradivac . izmjene i dopune plana je VTC-PROJEKT d.o.0. Virovitica, OIB 65725533122.
Clanak 4.

I. izmjene i dopune plana izradene su u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o
prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik.

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:
1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
= Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
= Gradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)
= Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
= Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
= Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
= Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
= Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
= Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
= Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje
4. prikaz izmjena i dopuna odredbi za provedbu plana

Clanak 6.

Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. dostupni su u Informacijskom sustavu prostornog
uredenja pod oznakom HR-ISPU-UPU2-03328-R02.

Clanak 7.

Izvornik |. izmjene i dopune plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.

Oznaka revizije plana: HR-ISPU-UPU2-03328-R02 Stranica 1 od 2 ID: 261
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Zavrsne odredbe
Clanak 8.

Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu objavljuje se u sluzbenom glasilu:
Sluzbene novine Opéine Pitomaca.

Clanak 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u sluzbenom glasilu.

KLASA: 350-03/24-39/1
URBROJ: 2189-16-25-45
Pitomaca, 16. prosinca 2025.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
dr.sc. Rikard Bakan,v.r.

Oznaka revizije plana: HR-ISPU-UPU2-03328-R02 Stranica 2 od 2 ID: 261
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Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone "Rakitka I"

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Proizvodna namjena (I1)
- Povrsina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrsina

(2) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (I1) dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (l1), kao prateca namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva,
praonica vozila i slicno),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(3) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(4) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

Oznaka: 261-20251203-S02 Stranica 1 od 13
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Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone "Rakitka I"

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,
f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata

Clanak 3.
(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- 11
-1-2
-TS
- IS

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: |-1
1. oblik i velicina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsSina gradevne cCestice nije odredena. VeliCina i oblik gradevnih Cestica
utvrdeni na kartografskim prikazima mogu se po potrebi podijeliti ili spojiti.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice nije odredena.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsini s oznakom ,I-1“ mogu se graditi sve vrste proizvodnih i poslovnih djelatnost s
pratecim sadrzajima kao Sto su: poslovne gradevine, industrijske gradevine (proizvodni
pogoni industrije), skladista, klaonice, servise, zanatsku proizvodnju, odnosno gradevine
Ciste industrije i druge proizvodnje te skladista i servise koji svojim postojanjem i radom
podrzavaju razvitak naselja, a ne otezavaju i ne ugrozavaju ostale funkcije i Covjekovu
okolinu u naselju.

b. U cijelom obuhvatu ovog UPU-a mozZe se uredivati zastitho zelenilo, te graditi,
rekonstruirati i uredivati i drugi sadrzaji koji upotpunjavaju sadrzaj zone i pridonose kvaliteti
prostora kao Sto su signalizacija (info ploce, putokazne ploce i sl.), komunikacije (ceste,
biciklistiCke i pjeSacke staze i sl.)

c. Dozvoljeno je postavljanje vodova infrastrukture, gradnja potpornih zidova te kolnika,
kolnih prilaza, manipulativnih povrsina, kolno-pjesackih povrsina i parkiralista, a tocan polozaj
svih gradevina definirati ce se projektnom dokumentacijom.

d. Unutar obuhvata ovog UPU-a mogu biti smjesteni sadrzaji, djelatnosti i tehnologije kod

kojih se mogu osigurati zakonom propisane mjere zastite okolisa, kako bi se sprijecili Stetni
utjecaji na tlo, podzemne vode i zrak.

3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se izgraditi jedna ili viSe gradevina osnovne i/ili pomocne
namjene koje Cine organizacijsku i tehnolosku cjelinu. Unutar svakog takvog kompleksa treba

Oznaka: 261-20251203-S02 Stranica 2 od 13
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Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone "Rakitka I"

omoguciti nesmetano odvijanje aktivnosti, sigurno kretanje pjesaka te kretanje i intervenciju
vatrogasnih vozila.

b. Medusobna minimalna udaljenost gradevina mora biti minimalno Huk/2 viSe gradevine, ali
ne manja od 4,0 m. Za gradevine koje se smjestavaju na istoj gradevnoj Cestici udaljenosti
mogu biti i manje zbog potrebe funkcionalnog i tehnoloskog procesa ukoliko se dokaze da je
tehnickim rjeSenjima i uporabom materijala postignuta odgovaraju¢a vatrootpornost i
sprijeCena mogucnost Sirenja pozara te da je konstrukcija otporna na rusenje u slucaju
elementarnih nepogoda..

c. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije i granice s javhom prometnom
povrsinom nije odredena.

d. Najmanja udaljenost od drugih granica parcele odreduje se idejnim rieSenjem.
e. Gradevni pravac nije odreden.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig) je 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) je 1,75.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine (H) mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije biti
veca od 12,0 metara.

b. Pojedine gradevine (npr. silosi, tornjevi ili slicno), kao i dijelovi gradevine, kada je to nuzno
zbog djelatnosti koja se u njima obavlja, mogu imati i ve¢u ukupnu visinu.

c. Gradevine se mogu sastojati najviSe od dvije podzemne etaze (podruma) i dvije nadzemne
etaze (Po/S+P+1+T). Dozvoljena je izgradnja suterena umjesto podruma.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije odredeno.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece ili poluugradene.

b. Nagibi krovova pojedinih gradevina i vrste pokrova rezultirat ¢e iz namjena, funkcija i vrsta
krovne konstrukcije. Dozvoljeno je graditi gradevine s ravnim krovom.

c. Na krovovima je dozvoljeno ugradivati suncane kolektore.

d. Gradevine treba projektirati i oblikovati u skladu s nacelima suvremenog oblikovanja uz
upotrebu kvalitetnih i modernih materijala i visokih tehnologija prilikom projektiranja i gradnje
gradevina. Posebnu pozornost treba posvetiti oblikovanju procelja gradevina i elemenata
vizualnih komunikacija na gradevinama.

e. Gradevine se mogu graditi i kao montazne.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Detaljni uvjeti uredenja pojedinih Cestica odredit ¢e se elaboratom za ishodenje
dokumentacije potrebne za gradenje.

b. Najmanje 20% raspolozive (neizgradene) povrsine svake gradevinske Cestice treba urediti
kao pejsazno zelenilo.

c. Ograde u pravilu treba postavljati na rubove gradevinskih Cestica.
d. Visina i vrsta ograde odredit ce se sukladno namjeni svake gradevinske Cestice.

e. Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Oznaka: 261-20251203-S02 Stranica 3 od 13
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Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone "Rakitka |"

a. Sve gradevine i povrsine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu javno
prometnu povrsinu najmanje Sirine ili za javno prometnu povrsinu prethodno mora biti izdana
lokacijska dozvola, odnosno drugi akt sukladno vazec¢im propisima.

b. Pristup na gradevnu cesticu nije odreden.

c. Gradevne Cestice mogu imati viSe kolnih pristupa na Cesticu. Polozaj prikljucka na javno
prometnu povrsinu ne smije predstavljati opasnost po promet i mora biti osiguran neometani
pristup ostalim ¢esticama u okruzenju.

d. Gradevine se mogu graditi na zemljiStu opremljenom javno prometnom povrsinom,
prikljuccima na mrezu za opskrbu elektrichom energijom i vodom, te za odvodnju otpadnih
voda. MozZe se omoguciti i gradnja uz nizu komunalnu opremljenost zemljiSta kao etapno
rieSenje. Minimum komunalne opremljenosti podrazumijeva neasfaltiranu pristupnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina predvidena je i moguca jedino u skladu
s odredbama ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne cCestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice nije odredena. VeliCina i oblik gradevnih Cestica
utvrdeni na kartografskim prikazima mogu se po potrebi podijeliti ili spojiti.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice nije odredena.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsini s oznakom ,I-2“ mogu se graditi sve vrste proizvodnih i poslovnih djelatnost s
pratecim sadrzajima kao Sto su: poslovne gradevine, industrijske gradevine (proizvodni
pogoni industrije), skladista, klaonice, servise, zanatsku proizvodnju, odnosno gradevine
Ciste industrije i druge proizvodnje te skladista i servise koji svojim postojanjem i radom
podrzavaju razvitak naselja, a ne oteZavaju i ne ugrozavaju ostale funkcije i ¢ovjekovu
okolinu u naselju te reciklazno dvoriste.

b. U cijelom obuhvatu ovog UPU-a moze se uredivati zastitho zelenilo, te graditi,
rekonstruirati i uredivati i drugi sadrzaji koji upotpunjavaju sadrzaj zone i pridonose kvaliteti
prostora kao S§to su signalizacija (info ploCe, putokazne ploce i sl.), komunikacije (ceste,
biciklisticke i pjeSacke staze i sl.)

c. Dozvoljeno je postavljanje vodova infrastrukture, gradnja potpornih zidova te kolnika,
kolnih prilaza, manipulativnih povrsina, kolno-pjesackih povrsina i parkiralista, a to¢an polozaj
svih gradevina definirati ¢e se projektnom dokumentacijom.

d. Unutar obuhvata ovog UPU-a mogu biti smjesteni sadrzaji, djelatnosti i tehnologije kod
kojih se mogu osigurati zakonom propisane mjere zastite okoliSa, kako bi se sprijecili stetni
utjecaji na tlo, podzemne vode i zrak.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se izgraditi jedna ili viSe gradevina osnovne i/ili pomocne
namjene koje Cine organizacijsku i tehnolosku cjelinu. Unutar svakog takvog kompleksa treba
omoguciti nesmetano odvijanje aktivnosti, sigurno kretanje pjesaka te kretanje i intervenciju
vatrogasnih vozila.
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Broj 13 ASLUGBENE NOVI NE# Strana 9

Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone "Rakitka I"

b. Medusobna minimalna udaljenost gradevina mora biti minimalno Huk/2 viSe gradevine, ali
ne manja od 4,0 m. Za gradevine koje se smjestavaju na istoj gradevnoj Cestici udaljenosti
mogu biti i manje zbog potrebe funkcionalnog i tehnoloskog procesa ukoliko se dokaze da je
tehnickim rjeSenjima i uporabom materijala postignuta odgovaraju¢a vatrootpornost i
sprijeCena mogucénost Sirenja pozara te da je konstrukcija otporna na rusenje u slucaju
elementarnih nepogoda..

c. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije i granice s javhom prometnom
povrsinom nije odredena.

d. Najmanja udaljenost od drugih granica parcele odreduje se idejnim riesenjem.
e. Gradevni pravac nije odreden.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) je 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoristivosti (kis) je 1,75.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine (H) mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije biti
veca od 12,0 metara.

b. Pojedine gradevine (npr. silosi, tornjevi ili slicno), kao i dijelovi gradevine, kada je to nuzno
zbog djelatnosti koja se u njima obavlja, mogu imati i ve¢u ukupnu visinu.

c. Gradevine se mogu sastojati najvise od dvije podzemne etaze (podruma) i dvije nadzemne
etaze (Po/S+P+1+T). Dozvoljena je izgradnja suterena umjesto podruma.

8. velicina gradevine koja nije zgrada
a. Nije odredeno.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece ili poluugradene.

b. Nagibi krovova pojedinih gradevina i vrste pokrova rezultirat ¢e iz namjena, funkcija i vrsta
krovne konstrukcije. Dozvoljeno je graditi gradevine s ravnim krovom.

c. Na krovovima je dozvoljeno ugradivati suncane kolektore.

d. Gradevine treba projektirati i oblikovati u skladu s nacelima suvremenog oblikovanja uz
upotrebu kvalitetnih i modernih materijala i visokih tehnologija prilikom projektiranja i gradnje
gradevina. Posebnu pozornost treba posvetiti oblikovanju procelja gradevina i elemenata
vizualnih komunikacija na gradevinama.

e. Gradevine se mogu graditi i kao montazne.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Detaljni uvjeti uredenja pojedinih Cestica odredit ¢e se elaboratom za ishodenje
dokumentacije potrebne za gradenje.

b. Najmanje 20% raspolozive (neizgradene) povrsine svake gradevinske Cestice treba urediti
kao pejsazno zelenilo.

c. Ograde u pravilu treba postavljati na rubove gradevinskih Cestica.
d. Visina i vrsta ograde odredit ¢e se sukladno namjeni svake gradevinske Cestice.

e. Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sve gradevine i povrsine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.
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12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu javno
prometnu povrsinu najmanje Sirine ili za javno prometnu povrsinu prethodno mora biti izdana
lokacijska dozvola, odnosno drugi akt sukladno vazecéim propisima.

b. Pristup na gradevnu Cesticu nije odreden.

c. Gradevne cCestice mogu imati vise kolnih pristupa na Cesticu. Polozaj prikljucka na javno
prometnu povrsinu ne smije predstavljati opasnost po promet i mora biti osiguran neometani
pristup ostalim ¢esticama u okruzenju.

d. Gradevine se mogu graditi na zemljiStu opremljenom javno prometnom povrsinom,
prikljuccima na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju otpadnih
voda. Moze se omoguciti i gradnja uz nizu komunalnu opremljenost zemljista kao etapno
rieSenje. Minimum komunalne opremljenosti podrazumijeva neasfaltiranu pristupnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina predvidena je i moguca jedino u skladu
s odredbama ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: TS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Dozvoljena je izgradnja nove transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV na povrsini s
oznakom TS.

b. U slucaju potrebe, ukoliko to zahtjeva tehnolosko rieSenje, dozvoljena je izgradnja novih
TS 10(20)/0,4 kV i na povrSinama s oznakom |1 prema uvjetima distributera i uz obvezu
naknadne preparcelacije.

c. Na lokacijama postojec¢ih 10/0,4 kV ili u njihovoj blizini dozvoljen je smjestaj novih
transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine je trafostanica.
3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije odredeno.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije odredeno.
8. velicina gradevine koja nije zgrada
a. Nije odredeno.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Uvjeti za izgradnju, rekonstrukciju, opremanje i koristenje propisani su posebnim uvjetima,
suglasnostima i misljenjima iz podrucja elektroenergetike.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije odredeno.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacdin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu javno
prometnu povrsinu najmanje Sirine ili za javno prometnu povrsinu prethodno mora biti izdana
lokacijska dozvola, odnosno drugi akt sukladno vazecim propisima.

b. Pristup na gradevnu Cesticu nije odreden.

c. Gradevine se mogu graditi na zemljiStu opremljenom javno prometnom povrsinom.
Minimum komunalne opremljenosti podrazumijeva neasfaltiranu pristupnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvolijena je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u skladu s posebnim uvjetima,
suglasnostima i misljenjima iz podrucja elektroenergetike.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 7.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: IS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije odredeno.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom odredenom u poglavlju 1.1. Namjena
prostora

a. Odredena je u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Nije odredeno.
8. velicina gradevine koja nije zgrada

a. Odredena je u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije odredeno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Uvjeti za izgradnju, rekonstrukciju, opremanje i koristenje za povrsinu oznacenu s IS
propisani su posebnim uvjetima, suglasnostima i misljenjima iz podrucja cestovnog prometa,
elektroenergetike, elektrokomunikacija, distribucije plina, vodoopskrbe, odvodnje otpadnih
voda, vodoprivrede.

b. Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sve gradevine i povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredena je u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina predvidena je i moguca jedino u skladu
s odredbama ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine
a. Nije odredeno.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dozvoljeno.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Postupanje s otpadom
Clanak 8.

(1) Na svim gradevnim parcelama unutar obuhvata ovog Plana, a sukladno namjeni i nacinu
koristenja povrsina, potrebno je osigurati mogucnost odlaganja otpada u prikladne posude.
Potrebno je predvidjeti selektivno odlaganje otpada radi mogucénosti reciklaze.

(2) Odlaganje i razvrstavanje otpada mora se obaviti uz postivanje sanitarno tehnickih uvjeta na
nacin koji ¢e osigurati zastitu podzemne vode i okoliSa od zagadivanja.

(3) Otpad mora odvoziti ovliastena tvrtka na za to predvideno odlagaliste komunalnog otpada.
1.4.2. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
Clanak 9.
(1) U cilju osiguranja i o¢uvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta Zivota, ovim Planom utvrduju

se obveze, zadaci i smjernice za zastitu tla, vode i zraka te zastita od prekomjerne buke.

(2) Potrebno je izgraditi odgovaraju¢i vodonepropusni sustav fekalne kanalizacije u funkciji
odvodnje.

(3) Obzirom na ocuvanje okoliSa treba nastojati da se energetske potrebe gradevina unutar zone
obuhvata ovog Plana podmiruju elektricnom energijom, biogorivom ili alternativnim energijama
(sunceva energija).

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav
2.1.1. Cestovni promet

Clanak 10.

(1) Sustav cestovnog prometa prikazan je u grafickom prikazu 2.1. Prometni sustav.

(2) Polozaj trasa pristupnih cesta odredit ¢e se zasebnim projektima i ne smatraju se odstupanjem
od ovog Plana.
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2.1.1.1. Uvjeti gradnje javnih prometnica
Clanak 11.

(1) Kolnici svih javnih prometnica moraju biti planirani za dvosmjerni promet, minimalne Sirine
kolnika 6,0 m.

(2) Unutar zone treba osigurati nesmetano kretanje i intervenciju vatrogasnih vozila sukladno
posebnim propisima.

2.1.1.2. PjeSacki promet
Clanak 12.

(1) Unutar zone treba omoguciti sigurno kretanje vozila, biciklista i pjesaka.
2.1.1.3. Promet u mirovanju

Clanak 13.

(1) Parkiralista za osobna vozila mogu se planirati u koridoru infrastrukturnih sustava oznacenih
ovim planom kao IS i na samim gradevnim Cesticama pod uvjetima iz ovih odredbi za provodenje
sukladno posebnim propisima iz podrucja komunalnog gospodarstva.

(2) Parkiralista teretnih, radnih i ostalih vozila ce se urediti na samim gradevinskim Cesticama.

(3) Za gradevne cestice s oznakom |1 parkiralista treba rijesiti prema kriteriju 0,45 pm/zaposleniku
za proizvodne prostore i/ili 20 pm/1000 m2 GBP za uredske prostore.

(4) Zavrsne plohe parkiralista trebaju biti uredene od betonskih, granitnih ili slicnih zatravljenih
elemenata polozenih u pijesak, od sipine ili na drugi odgovarajuci nacin.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 14.
Clanak 15.

2.1.3. Pomorski promet

Clanak 16.

(1) Nije primjenijivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 17.

(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zracéni promet

Clanak 18.

(1) Nije primjenijivo.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Clanak 19.
(1) Trase, koridori i povrSine za telekomunikacijske sustave prikazani su na kartografskom prikazu
2.2. Komunikacijski sustav, a uvjeti za njihovu izgradnju i koriStenje propisani su posebnim

uvjetima, suglasnostima i misljenjima iz podrucja elektronickih komunikacija, te odredbama ovog
Plana.
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(2) Dozvoliena je konekcija na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno
potrebno prosirenje/rekonstrukcija postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture vodeci
racuna da se ne narusi integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze.

(3) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina i povrSina elektronicke
komunikacijske mreze, trase, koridori i povrsine telekomunikacijskog infrastrukturnog sustava
odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog
rieSenja predvidenog ovim planom.

(4) Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema bez koriStenja vodova prema
nacinu postavljanja, dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postojecim gradevinama (antenski prihvat).

Clanak 20.

(1) Dozvolieno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
(antenski prihvat) na buduc¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja potrebnih dozvola
za postavljanje.

(2) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
resSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija,
vodeéi racuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjesStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednickog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

(3) Na podrucju obuhvata ovog Plana nije planirana izgradnja samostojecih antenskih stupova.

(4) Pri izgradnji elektronickih komunikacijskih vodova iste je potrebno, kad god je to moguce, graditi
u javnim povrSinama u zoni pjeSacke staze ili zelenih povrSina, a na temelju projektne
dokumentacije.

(5) Uz trase elektronickih komunikacijskih vodova moguce je postavljanje razdjelnih ormara
(kabineta) za smjestaj pasivne opreme, na stupu ili s postoljem.

(6) Telefonski razvod unutar zone obuhvata treba se izvesti podzemnim TK kabelima uvucenim u
distributivnu telefonsku kanalizaciju distributivne telefonske kanalizacije (DTK). Kroz istu
kanalizaciju moraju se provuci i opticki kabeli kao i kabeli CATV

(7) Kapaciteti distributivne telefonske kanalizacije DTK i kabela odredit ¢e se pri izradi projekata
telekomunikacijskih instalacija.

(8) Pri izradi projekata elektronickih komunikacija treba se pridrzavati najmanjih udaljenosti od
drugih vodova infrastrukture u skladu s Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja zone
elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te
obveze investitora radova ili gradevine.

(9) Uz postojecu i planiranu trasu dozvoljena je postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski
kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
tehnologija iii pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 21.

(1) Sustavi veza, odasiljaca i radara nisu planirani unutar obuhvata Plana.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 22.

(1) Plinoopskrba predmetne zone vrsit ¢e se spajanjem na postojeci plinoopskrbni sustav prema
uvjetima distributera.
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(2) Planirani plinoopskrbni sustav prikazan je ovim planom nacelno, kod projektiranja i izvodenja
dozvoljeno je odstupanje unutar povrsine oznacene ovim planom kao IS.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 23.

(1) Planirana EE mreza prikazana je ovim planom nacelno, kod projektiranja i izvodenja dozvoljeno
je odstupanje unutar povrsine oznacene ovim planom kao IS.

(2) Dozvoljena je izgradnja niskonaponske mreze 0,4 kV koja ce se izvoditi kabelski gdje za to
postoje uvjeti i to sistemom ulaz-izlaz i sistemom postavljanja razvodnih ormara u javnu povrsinu,
te mogucnost izvodenja zracne mreze na stupovima kao tehnicko riesenje.

(3) Dozvoljena je izgradnja novih 10(20) kV vodova.

(4) Trase prikljucnih kabela 10(20) kV direktno ovise o lokaciji TS 10(20)/0,4 kV, te ce se njihov
polozaj odrediti nakon definiranja lokacije buducih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV.

(5) Postupan prelazak s 10 kV infrastrukture na 20 kV infrastrukturu omogucit ¢e se kroz prilagodbu
postojece EE mreze i izgradnju buduce.

(6) Dozvoljena je rekonstrukcija postojece EE mreze i postrojenja naponskih razina 0,4 kV, 10 kV,
20 kV i 35 kV ovisno o potrebama koje proizlaze iz zahtjeva kupaca, odrzavanja ili razvoja mreze.
(7) Koristenje postojecih koridora, a u slucaju potrebe i djelomicno odstupanje od njih prilikom
izgradnje nove EE mreze naponskih razina 0,4 kV, 10 kV, 20 kV i 35 kV dozvoljeno je ukoliko to
zahtijeva tehnicko rjesenje.

Clanak 24.

(1) Javnu rasvjetu graditi podzemnim kabelskim vodovima i stupovima javne rasvjete visine 8-10 m,
te prosjecnim razmakom stupova 35 m, odnosno sukladno potrebama pojedinih namjena.

(2) Napajanje javne rasvjete biti ¢e iz slobodnostojeceg mjernog ormara uz najblizu
transformatorsku stanicu.

Clanak 25.
(1) Na podrucju ovog UPU-a dozvoljena je izgradnja gradevina i pogona za proizvodnju i prijenos
obnovljivih izvora energije.

(2) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
obnovljive izvore energije sunce (suncani kolektor i/ili fotonaponske celije) mogu se graditi na
gradevnim Cesticama unutar granica gradevinskog podrucja, sukladno posebnim propisima, pod
uvjetom da njihova udaljenost od regulacijske linije iznosi minimalno 5,00 m, a od dvorisnih meda
minimalno 3,00m.

(3) Suncani kolektori i/ili fotonaponske celije mogu se postavljati na krovove i procelja gradevina te
na tlo. Ukoliko se suncani i fotonaponski paneli postavljaju na tlo, njihova povrsina ulazi u obracun
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji je propisan za tu gradevnu cCesticu.

(4) Geotermalna energija moze se iskoristavati lokalno, jer se uglavnom koristi na mjestima
proizvodnje i to u balneoloske svrhe, proizvodnju elektricne energije i zagrijavanje.

(5) Dozvoljena je gradnja postrojenja za preradu i spaljivanje biomase, plinskih turbina te svih
ostalih pratecih i transportnih vodova i potrebnih pogona unutar ovog UPU-a.

(6) Kogeneracijska postrojenja se mogu planirati i organizirati vezano za osnovnu industrijsku
proizvodnju unutar granica ovog UPU-a.

2.4. Vodnogospodarski sustav
2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 26.

(1) Vodoopskrbna mreza unutar obuhvata ovog Plana spojit ¢e se na postojecu vodovodnu mrezu
prema uvjetima distributera.
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(2) Planirana vodoopskrbna mreza prikazana je ovim planom nacelno, kod projektiranja i izvodenja
dozvoljeno je odstupanje unutar povrsine oznacene ovim planom kao IS.

(3) Vodovodnu mrezu izvesti Pe-Hd cijevima promjera prema hidraulickom proracunu.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 27.

(1) Odvodnja sanitarno-tehnoloskih otpadnih voda i oborinskih voda predmetne zone vrsit ce se
prihvatom otpadnih voda u postojeci sustav odvodnje prema uvjetima distributera.

(2) Planirana odvodnja sanitarno-tehnoloskih otpadnih voda i oborinskih voda prikazana je ovim
planom nacelno, kod projektiranja i izvodenja dozvoljeno je odstupanje unutar povrsine oznacene
ovim planom kao IS.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 28.
(1) Nije primjenijivo.
2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 29.
(1) Nije primjenijivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 30.
(1) Obuhvat ovog UPU-a ne nalazi se unutar zasticenih podrucja prirode temeljem Zakona zastiti
prirode.
3.1.2. Kulturna bastina

Clanak 31.

(1) U zoni obuhvata ovog UPU-a nema zastic¢enih ni preventivno zasticenih kulturnih dobara.

(2) Tijekom svih zemljanih radova koji ¢e se provoditi unutar obuhvata ovog UPU-a omoguciti
arheoloski terenski pregled, odnosno rekognosciranje.

(3) Ukoliko se prilikom rekognosciranja prema disperziji pokretnih arheoloskih nalaza ustanovi
postojanje arheoloskog lokaliteta, omoguciti arheolosko sondiranje metodom probnih rovova.

(4) U slucaju da se probnim iskopavanjem potvrdi postojanje podzemnih arheoloskih ostataka tj.
nepokretnih arheoloskih nalaza (struktura i/ili slojeva), omoguciti zastitna arheoloska istrazivanja
zatecCenih nalaza.

(5) Ako se pri izvodenju gradevinskih radova naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove obvezna je iste prekinuti te o nalazu istog dana ili slijedeceg radnog dana obavijestiti
nadlezni podrucni odjel za konzervatorske poslove Ministarstva kulture i medija.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 32.
(1) Nije primjenjivo.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Oznaka: 261-20251203-S02 Stranica 12 od 13
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Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone "Rakitka I"

Clanak 33.

(1) Obuhvat ovog UPU-a ne nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze (Natura 2000).
3.2. Posebna ograni¢enja

3.21.Tlo
Clanak 34.

(1) Nema posebnih ogranicenja.
3.2.2. Vode i more
Clanak 35.
(1) Nije primjenijivo.
3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 36.

(1) Unutar obuhvata ovog UPU-a nisu odredena podrucja posebnih ogranicenja.

3.2.4. Zrak
Clanak 37.
(1) Nema posebnih ogranicenja.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 38.

(1) Unutar obuhvata ovog UPU-a nisu odredena podrucja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 39.

(1) Unutar obuhvata ovog UPU-a nisu odredena podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite.

Oznaka: 261-20251203-S02 Stranica 13 od 13
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedece znacenje:

1. Osnovni pojmovi

- koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ogranicenja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjesta gradevina za koju jos nije odreden tocan prostorni polozaj, pri cemu se
koridor mozZe odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postojece gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojecih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrsina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranicenja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

- interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom ulichom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije vec¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgranicava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

- gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri c¢emu ostali dio procelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrsine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna namjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljista, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili viSe pratecih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrsine na Cestici, ne moze se planirati na samostalnoj gradevnoj cestici,
niti se za istu moze odrediti obuhvat zahvata

- pratec¢a namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj Cestici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

- postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, Cija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine

Stranica 1
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